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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatinak a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 18/2023,
(XL.23.) szamu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (4) bekezdése szermnt az
tnkorményzati tulajdonti bérlakdsok hasznositdsara minden évben a Polgirmester
lakéshasznositasi javaslatot kiteles késziteni, mellyel elére meghatarozasra keriilnek az éves
lakasgazdalkodasi feladatok. A hivatkozott rendelet 32. § (2) bekezdése alapjan a
hasznositasi javaslatban meg kell meghatarozni:

a) a szocialis helyzet alapjan, piaci alapon és kéltségalapon bérbe adhat6 lakasok aranyat
szamat;

b) a lakbérfizetési kitelezettség teljesitését, helyzetét,

¢) dnkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatarozasat, esetleges emelését;

d) 6nkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonydnak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhatd eredményeit;

e) lakéselidegenitésre vonatkozo javaslatot.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Véaros Onkormanyzata az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanok kezelését
és a bérbeado6i feladatok ellatdsdt a Rendelet 34.§-aban meghatdrozottak szerint az
onkormaényzattal kotott kezeldi szerz6dés alapjan a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft.
(székhelye: 4700 Matészalka, Zoldfa u. 91.) biztositja.

Az dnkormdnyzat a lakdsokat szocidlis helyzet alapjan, vagy piaci alapon vagy koltségelven
torténd bérbeadassal hasznositja. Az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 2025. marcius. 17.
napjan 159 db &nkormdanyzati bérlakés van az dnkormanyzatunk tulajdonaban.

E lakasallomanyb6l allami tdmogatds mellett megvalosuld ingatlanként, tgynevezett
koltségalapon 4 lakast, piaci alapon a lakasallomany maximum 25 % - 4t, azaz 41 lakést és a
fennmaradd 114 lakést szocialis alapon bérbeadhaté lakasként tartunk nyilvan. Eddig 16
dnkormanyzati bérlakas bérbeadasa tortént piaci alapon.

A 159 lakasbél jelenleg 152 lakas lakott, 7 ingatlan iiresen all. A megiiresedés okali, hogy a
lakast a bérlé visszaadta, a lakast hétrahagyta, illetve a lak6tol végrehajtds uUtjén
visszakeriilt.



Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Rendelet 9. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakds lakbérének mértéke a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan 2024.
Jjanudr 01. napjatdl a kovetkezé:

osszkomfortos lakas esetén: 600 I't/m2/hé
komfortos lakas esetén: 500 Ft/m2/hé
félkomfortos lakas esetén: 250 Ft/m2/hé
komfort nélkiili lakas esetén: 190 Ft/m2/hé

(3) A kbltségalapon bérbe adott lakds lakbérének mértéke havi 650 Ft/m%ho.

(4) A piaci alapon bérbeadott lakas lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata alapjan a
kovetkezo:

a)  Osszkomfortos lakés esetén: 1.200 Ft/m?/ho;

b)  komfortos lakds esetén: 900 Ft/m?/hé.

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a lakdshasznositasi javaslat elékészitéséhez adott
tajékoztatas szerint 2024. december 31. napjan 26.932.234.-Ft volt a lakbérhatralék
allomany dsszege.

Matészalka Véros Onkorményzata a tulajdonaban 1év6 bérlakésokkal valé gazdalkodasa
soran megdllapithato, hogy 2024. évben 124 lakoénak volt lakbértartozasa, ebbdl 45 lako
100.000.-Ft feletti tartozast halmozott fel. Ezen lakdsok lakdinak a bérleti szerzédése
felmondasra kertlt, to6bbségiik a lakdst tovabbra jogcim nélkiili hasznaloként birtokolja. A
lakésbérleti jogviszony megsziinésének legaltalanosabb oka a bérleti dij megfizetésének
elmulasztasa. A Matészalkai Véarosgazda Nonprofit Kft. a dijhatralék megfizetésére
részletfizetési megallapodas- és tartozaselismer6 nyilatkozatot dolgozott ki, ami alapjin
megallapodast kotnek a kordbbi bérlével/adéssal, mely szerint elismeri a tartozasat, és a
részletfizetési megallapodasban foglaltaknak megfelelen fizetik meg a lakbértartozasukat.

Az onkormanyzati bérlakédsok lakbérmértékének meghatarozasaval, esetleges emelésével
kapcsolatban a Matészalkai Véarosgazda Nonprofit Kft. a tijékoztatisdban nem tett
javaslatot.

Tisztelt Képvisel4-testiilet!

2025. év folyaman a nyilvantartas adatai szerint 70 lakds megiiresedése varhatd oly
modon, hogy a jelenleg érvényes bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérlok bérleti szerzédése
lejar.

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérsl
sz0l6  18/2023. (X1.23.) oOnkorményzati rendeletének 3. § (3) bekezdése szerint
onkormanvyzati bérlakas legfeliebb 10 évre adhaté bérbe.

A 2024, januar 01. napjatdl hatalyos Rendeletének a 3.§. (3) bekezdése szabalyozza a bérleti
szerz6deés megkdtésének id6tartamat:
wAz énkormdnyzati bérlakds legfeliebb 10 évre adhaté bérbe, mely iddtartamba bele

)

tartozik a jogcimmel és a jogcim nélkiili haszndlat idétartama is.” ...



Iz a gyakorlatban azt jelenti, hogy azok a lakok/bérlék akik 2017. januar 01. napjin
onkormanyzati bérlakasban laktak, legfeljebb 2027. januar 01. napjaig lakhatnak
onkormanyzati bérlakasban.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
2025. évben az alabbi 9

- Alkotmany u. 38. I1I/10.

- Alkotmany u. 46. 11/6.

- Balassi B. u. 41. IV/3.

- Hajda u. 1. /1.

- Matyas kirdly u. 71.

- Szamos u. 33.,

- Széchenyi u. 3. 11/22.

- Szokolay O. u. 22.T11/3., valamint a

- Vaci M. u. 4. IV/2. szdm alatt talalhat6

onkormanyzati bérlakasok értékesitésére olyan modon teszek javaslatot, hogy az
elidegenitésre a bérleti szerzddés lejartat kivetéen keriiljon sor.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az clbterjesztés megtirgyaldsira és a mellékelt
hatérozat-tervezet elfogadasara.

Matészalka, 2025. 03. 17.

Tisztelettel: \/\/&\ . )“‘“ .

Dr. Hanusi Péter
polgarmester *




Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2025, (... ....) Kt. szam1

HATAROZATA
- a 2025. évi lakashasznositasi javaslatrol -

Maitészalka Vires Onkorminyzat Képviselo-testiilete Matészalka Viros
Polgarmesterének a 2025, évre vonatkezo lakishasznositdsi javaslatat elfogadja
azzal, hogy Matészalka Varos Onkorméanyzata

1.) Az 6nkormdnyzati bérlakasok vonatkozasaban lakbéremelést nem javasol,
2.)2025. évben az

- Alkotmany u. 38. III/10.

~ Alkotmany u. 46. 11/6.

- Balassi B. u. 41. TV/3.

- HajdG u. 1. I/1.

- Matyés kirdly u. 71.

- Szamos u. 33,

- Széchenyi u. 3. 11/22.

- Szokolay O. u. 22. I1I/3., valamint a

- Vaci M. u. 4. 1V/2.
szam alatti dnkorményzati ingatlanokat elidegenitésre kijeléli azzal, hogy az
elidegenitésre a bérleti szerzodés lejartat kovetben keriiljon sor.

Felelds: Dr. Takécs Csaba
Pépai Zsolt
Hatarido: 2025 .december 31.

Matészalka, 2025.

Dr. Takacs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzd polgarmester



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA :: 898-3/2025.

Eldterjesztés a Képviselo-testiilethez a 2025. évi lakashasznositisi javaslatrol

Eldterjesztés készitéséért felel6s(8k): Dr. Takics Csaba jegyzd
Haldka Zsolt
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